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La innovacidn en la organizacién de proyectos posee dos componentes principales: por un lado, la visién en el futuro, y por otro

lado la gestidn, que permite estructurar y llevar a cabo las ideas. Lograr conjugar ambos es esencial para lograr el éxito en
los proyectos inmobiliarios. Para lograr esto en el mercado norteamericano, es primordial contar con toda la informacidn, los
requerimientos técnicos, las herramientas de gestién y las modalidades de estructuracidn de los proyectos para responder de
forma eficiente en todas las etapas.
A lo largo del curso se buscard enumerar y explicar todos los pasos indispensables para lograr negocios exitosos en Estados
Unidos con el acompafiamiento de especialistas latinoamericanos que cuentan con una vasta experiencia de éxito en esta drea.
Se abordara la globalizacién de los desarrollos inmobiliarios como una filosofia de la ambicidn y la accidn por progresar buscando
nuevas oportunidades en Real Estate.
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OBJETIVOS

e Analizar y comprender los principales requerimientos para planificar un nuevo desarrollo

inmobiliario en Estados Unidos.

o |dentificar la capacidad de organizacién necesaria para responder en forma eficiente.
e Conocer los roles y competencias imprescindibles para liderar las etapas de desarrollo.
e Comprender estratégicamente las oportunidades que brinda el sistema para maximizar el

resultado y los beneficios.

DIRIGIDO A

Emprendedores, profesionales, empresarios e inversores orientados al desarrollo de negocios en
Real Estate, que buscan nuevas oportunidades en mercados internacionales para la organizacion

de un primer proyecto.

EL CURSO INCLUYE

e Video clases interactivas a cargo de un especialista sobre el tema.

e Materiales de lectura con toda la informacién del curso.

e Actividades tedrico - prdcticas y una autoevaluacién final para corroborar el aprendizaje.

e Encuentros en linea con el especialista donde se podrdn resolver dudas, realizar todas las
preguntas sobre el contexto de estudio e intercambiar conocimientos de manera grupal.

e Herramientas prdcticas y descargables para utilizar en los proyectos futuros.

EJES TEMATICOS

MODULO 1 | Introduccién a la organiza-
cion de proyectos en EEUU

Los primeros pasos para iniciar un proyecto en
el exterior: aspectos previos al vigje, ventajas
y riesgos de invertir en el extranjero, el proceso
de Due dilligence, la decisiones iniciales de
negocio, las tareas indelegables y la terce-
rizacidn, los aspectos mds importantes de
poseer socios o comenzar solo y los aspectos
inmigratorios principales segun los objetivos
personales y de negocios.

MODULO 2 | Eleccidn, negociacién y
compra del terreno

El proceso de eleccidn, negociacion y compra
del terreno alineado al tipo de proyecto que
se lleve a cabo. Tipos de contratos y el pro-
ceso de closing. Todo lo imprescindible antes
de la compra: estudios preliminares (Enviro-
mental, engineering, survey, land percolation)
y el Check list para busqueda de propiedades.
Los principales niveles gubernamentales, sus
requerimientos y los cédigos de Planeamiento
y edificacién segun cada condado. El rol del
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Land Attorney en la tramitacién y aprobacién
de los permisos.

MODULO 3 | Andlisis del producto

Los tipos de productos y sus caracteristicas
diferenciales ;Construccidén nueva o compra
de propiedades existentes? ;Qué ventajas y
desventajas tiene cada una? ;Proyectos resi-
denciales o comerciales? ; Apartment buildings
para la renta o condominios para la venta? La
importancia de los Estudios de mercado para
tomar decisiones acertadas sobre el producto.

MODULO 4 | Andlisis de costos y estruc-
tura durante la construccion

Los tipos de estructuras de costos en el pro-
ceso de construccién: Land costs, Hard costs,
Soft Costs. ;Cémo se presupuesta un proyec-
to? Descripcién del sistema de contrataciéon a
través de un General Contractor: Hard cost,
Overhead and General Conditions. Descripcion
del sistema de General Maximum Price. Las
cldusulas del contrato de construccién. Change
orders and contingencies. ;Cudl es la estructu-
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ra organizativa durante la construccién? El rol
del Project Manager, Owner Representative,
Construction Manager, Superintendent.

MODULO 5 | Financiacién del proyecto
Tipos de préstamos para la compra de la
tierra, la construccidn, y préstamo permanente
para propiedades de renta: requerimientos
bancarios. ;Cémo se gestiona un préstamo en
USA? Diferencias entre Mortgage Brokers y
Mortgage Bankers.

MODULO 6 | Estructura legal y contable
del negocio

Ventajas y desventajas de las LLC vs las Corpo-
rations. Managers vs Managing Members. ;Cudl
estructura protege mejor al inversor extranjero?
¢Cbémo se organiza el drea contable de un pro-
yecto? Los roles del Bookkepers y el accountant.
¢Cdmo se realizan las declaraciones de impues-
tos? Impuestos: Regular Income tax. Capital
Gain tax, Property Tax, Estate Tax. Extranjeros
y cargas impositivas: Withholding tax y FIRPTA.
Créditos fiscales, amortizacidn y depreciacion.
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